





ler. TRIMESTRE 2010 INTERBOLSA

COSTA RICA

INTERBOLSA FONDO DE INVERSION NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO TRES
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
INFORME AL 31/03/2010

Comparativo rendimiento del fondo y la industria
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Medicion y Administracion del Riesgo

Indicador Al 31/03/2010 Al 31/12/2009 Industria

Desviacion estandar de los
rendimientos

0.14 0.06 0.87
Rendimiento ‘ -
por Riesgo

Porcentaje de Ocupacion 100.00 100.00 91.00

Morosidad en
arrendamientc 0
los ingresos
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INTERBOLSA

COSTA RICA

INTERBOLSA FONDO DE INVERSION NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO CUATRO
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
INFORME AL 31/03/2010

Caracteristicas del Fondo

Comision de
: Objetivo del Administracion
Tipo de Fondo
d Fondo Comision de
Custodia
Fecha de Agente
gﬂaorggic:)ic(:jice)nes Inicio de Colocador
OperaciCiy Otros Gastos
Valort Operativos
alor de
participacion al Custodio de SubTotal
31/03/2010 Valores
Al Puesto de
Referencia de Bolsa
Precio Mercado
Secundario al Total
31/03/2010 Calificacion
de Riesgo Monto Total
Valor de Autorizado
participacion al
Monto Total
31/12/2009 Colocat

Informe de la administracion

"Este fondo muestra cada vez mas una tendencia a mejorar el nivel de rendimiento, el cual esta muy cercano al que muestra la

industria.

En el mes de febrero se logré readecuar la deuda que tiene, con mejores condiciones las cuales se reflejan en la cantidad de dolares
pagados como beneficios por participacion en este primer trimestre.

Este fondo tiene dos inquilinos de gobierno muy importantes que representan hoy el principal ingreso y que pagan por mes vencido,
esta particularidad fue la que hizo que tomara unos tres meses para nivelar su desempefio.

Al cierre del mes de marzo, el nivel de ocupacion es del 100% y no se registra morosidad.

Estructura del portafolio por inmueble

EDIFICIO EBBALAR, PISO 1, LOCAL 1
EDIFICIO EBBALAR, PISO 1, LOCAL 2
EDIFICIO EBBALAR, PISO 1, LOCAL 3
EDIFICIO EBBALAR, PISO 2, 5, 6, 9 LOCAL (B)

EDIFICIO EBBALAR, PISO 3

EDIFICIO EBBALAR, PISO 4, 7, 8, 9 LOCAL (A)

% del Inmueble de los Activos % del Inmueble de los Activos
Totales al 31/03/2010 Totales al 31/12/2009

4.03 4.03
2.43 2.43
2.44 2.44
41.65 41.65
15.28 15.28
34.17 34.17

» OFICINAS CENTRALES SAN JOSE, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2y 3.

» SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estacion de bomberos.
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSION NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO CUATRO
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
INFORME AL 31/03/2010

Concentracion de Inmuebles y arrendatarios

Ubicacion geografica Actividad econémica
de Inmuebles de Arrendamientos

O

SAN JOSE
100% 100%

Actividad Econdtmica de Arrendamientos

Al 31/03/2010 Prom_edio en el Promedio en el TI:imestre
Trimestre de la industria

Rendimiento ultimos 30 dias

Liquido

Total

Rendimiento ultimos 12 meses

Liquido

Total

o
o

o
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSION NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO CUATRO
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
INFORME AL 31/03/2010

Comparativo rendimiento total de fondo y la industria
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Medicion y Administracion del Riesgo

Indicador Al 31/03/2010 Al 31/12/2009 Industria

Desviacion estandar de los
rendimientos

0.52 2.12 0.87
Rendimiento 4
por Riesgo

Porcentaje de Ocupacién 100.00 100.00 91.00

Morosidad en
arrendamientc (
los ingresos
n.a

Endeudamiento 35.07 58.83




ler. TRIMESTRE 2010 INT%BHABIUQ!‘SA

INTERBOLSA FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM II
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
INFORME AL 31/03/2010

- P o 9
Caracteristicas del Fondo |nte{'i,o|sa

Comisio
CRECIMIENTO

Cerrado

0.00
10/06/2008 0.00
0.12
$1,000.00 INTERBOLSA o
Bolsa
2.12
$59,300,000.00
$8,500,000.00

$923.93

$948.72

Informe de la administracion

"Con fecha 22 de enero de 2010, se presentd ante el Regulador la solicitud de fusion por absorcion entre el fondo
INTERBOLSA FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM Il y el fondo INTERBOLSA FONDO DE
INVERSION DE DESARROLLO INMOBILIARIO DOS, en donde prevalecera el segundo. Continuamos a la espera de la
aprobacion final de la SUGEVAL de la fusion.

El 04 de enero de 2010 se recibi6 la Resolucion SGV-R-2165, mediante la cual se autorizé la modificacion en el Registro
Nacional de Valores e Intermediarios del INTERBOLSA FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM
Il. Como parte de las modificaciones aprobadas, se disminuy6 el valor nominal de las participaciones del Fondo a $1,000.00
cada una, se aumento la cantidad autorizada de participaciones a 59,300 y se modificé el monto de la emision autorizada de
$150,000,000.00 a $59,300,000.00.

El Comité de Inversién del Fondo esta analizando la posibilidad de modificar el Plan Maestro del Proyecto de manera tal que,
en lugar de desarrollar un edificio de 4 pisos y 2 s6tanos en la fase MN (finca filial 8), desarrollar un edificio de 5 pisos y 2
sétanos. Los analisis preliminares fueros concluyentes en el sentido de que el nuevo disefio propuesto es mas eficiente desde
una perspectiva econémica y financiera. En virtud de lo anterior, se ha retrasado el inicio de la fase MN hasta completar el
analisis y valoracion del nuevo disefio.




ler. TRIMESTRE 2010 INTERBOLSA

INTERBOLSA FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM II
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
INFORME AL 31/03/2010

Estructura del portafolio por inmueble

% del Inmueble de % del Inmueble de
Inmueble los Activos Totales al los Activos Totales al
31/03/2010 31/12/2009
PROYECTO FORUM I 100% 100%

Concentracion de Inmuebles

Ubicacion geografica
de Inmuebles

SAN JOSE
100%
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM II
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
INFORME AL 31/03/2010

Al 31/03/2010 Promedio en el

Trimestre

Rendimiento ultimos 30 dias

Liquido

Total

Rendimiento ultimos 12 meses

Liquido

Total

Medicion y Administracion del Riesgo

Indicador Al 31/03/2010 Al 31/12/2009

Endeudamiento 38.43 0.00
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO INMOBILIARIO DOS
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
INFORME AL 31/03/2010

Caracteristicas del Fondo

obietiveil Comision de
Tioo de FONS jetivo del Administracion
1 Fondo Comision de
Custodia
Moneda de Fecha de Agente
participacione Inicio de Colocador
Otros Gastos
Operativos

Valor
Nominal

Valores

SubTotal

Al Puesto de

Valor Contab
al 31/03/2010

Calificaciol

Valor de de RiES aMu(%gf'?z;(ggl
gizlgllg%ggn Monto total

Bolsa

Total

Colocado

Informe de la administracion

La Asamblea de Inversionistas del Fondo aprobd un plan de fusion por absorcion de este Fondo con el Interbolsa Fondo de
Inversion de Desarrollo Inmobiliario Forum |l. La solicitud de fusién fue remitida al Regulador el 22 de enero pasado y aun nos
encontramos a la espera de la aprobacién final de SUGEVAL.

Estructura del Portafolio por Emisor

% de Activos % de Activos
Totales al Totales al

31/03/2010 31/12/2009

Emisor Por Emisor al 31/03/2010

» OFICINAS CENTRA
Parque Empresarial

» SUCURSAL CARTA
Cartago, avenidas 2
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO INMOBILIARIO DOS
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
INFORME AL 31/03/2010

Al 31/03/2010 Promedio en el
Trimestre

Rendimiento ultimos 30 dias

Liquido

Total

Rendimiento ultimos 12 meses

Liquido

Total

Medicion y Administracion del Riesgo

Indicador Al 31/03/2010 Al 31/12/2009

Endeudamiento
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COSTA RICA

Puestos de Bolsa
Comercializadores de Fondos

Improsa Valores Puesto de Bolsa
Lafise Valores Puesto de Bolsa
Puesto de Bolsa Interbolsa

Asesores de Inversion Gestores de Portafolio
Ericka Solano Vega Eduardo Meléndez Lépez
Jorge Amador Chacén Ivannia Rodriguez Ruiz
Kathya Brenes Sanchez Jorge Arturo Murillo Lopez
Virginia Carmona Nufez Eduardo Videche Mufioz




INTERBOLSA

COSTA RICA

OFICINAS CENTRALES SAN JOSE
Teléfono: (506) 2503-7777

Fax: (506) 2204-7744

Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana,
Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO

Teléfono: (506) 2591-2665,

Fax: (506) 2591-2666

Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la
estacion de bomberos.

Apdo. 2996-1000 San José, Costa Rica

interbolsa.fi.cr






