




Comparativo rendimiento del fondo y la industria

INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN  NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO TRES
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/03/2010

INTERBOLSA
COSTA RICA1er. TRIMESTRE 2010

 

Indicador Al 31/03/2010 Al 31/12/2009 Industria

Desviación estándar de los 
rendimientos

0.14 0.87
  

100.00 91.00

por Riesgo
Rendimiento Ajustado 43.81 n.a

arrendamiento (porcentaje de 
Morosidad en cobro de 

0.00 n.a

Endeudamiento 0.00

0.06

100.00

96.14

0.00

0.00 n.a

Porcentaje de Ocupación

Medición y Administración del Riesgo

los ingresos mensuales)
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO CUATRO
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/03/2010

INTERBOLSA
COSTA RICA1er. TRIMESTRE 2010

Comisión de 
Administración

Tipo de Fondo
Objetivo del 
Fondo Comisión de 

Custodia

Moneda de 
participaciones

Fecha de 
Inicio de 
Operaciones 

Agente 
Colocador

Otros Gastos 
Operativos

Monto Total 
Autorizado

Monto Total 
Colocado

Custodio de 
Valores SubTotal

Valor de 
participación al 
31/12/2009

Valor de 
participación al 
31/03/2010

Al Puesto de 
Bolsa

Calificación
de Riesgo

Total

2.25

0.00

0.00

0.16

2.41

Cerrado

USD

$10,323.60

$10,367.25

$10,348.16

0.00

INGRESO

21/08/2009

BNCR

 Scr *

 FitchCR **

2.41

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

1.76

%  
Interbolsa Industria

%  Características del Fondo

$50,000,000.00

$4,348,067.76

Referencia de 
Precio Mercado 
Secundario al 
31/03/2010

Informe de la administración

Estructura del portafolio por inmueble

Inmueble
% del Inmueble de los Activos 

Totales al 31/12/2009
% del Inmueble de los Activos

Totales al 31/03/2010

*  Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A
**  Fitch Costa Rica Calificación de Riesgo S.A

"Este fondo muestra cada vez más una tendencia a mejorar el nivel de rendimiento, el cual está muy cercano al que muestra la 
industria.
En el mes de febrero se logró readecuar la deuda que tiene, con mejores condiciones las cuales se reflejan en la cantidad de dólares 
pagados como  beneficios por participación  en este primer trimestre. 
Este fondo tiene dos inquilinos de gobierno muy importantes que representan hoy el principal ingreso y que pagan por mes vencido, 
esta particularidad fue la que hizo que tomara unos tres meses para nivelar su desempeño.

Al cierre del mes de marzo, el nivel de ocupación es del 100% y no se registra morosidad.

EDIFICIO EBBALAR, PISO 1, LOCAL 1
EDIFICIO EBBALAR, PISO 1, LOCAL 2
EDIFICIO EBBALAR, PISO 1, LOCAL 3
EDIFICIO EBBALAR, PISO 2, 5, 6, 9 LOCAL (B)
EDIFICIO EBBALAR, PISO 3
EDIFICIO EBBALAR, PISO 4, 7, 8, 9 LOCAL (A)

4.03
2.43
2.44

41.65
15.28
34.17

4.03
2.43
2.44

41.65
15.28
34.17

Fll

Scr



INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN  NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO CUATRO
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/03/2010 

INTERBOLSA
COSTA RICA1er. TRIMESTRE 2010

Promedio en el 
Trimestre

Promedio en el Trimestre 
de la industria 

Rendimiento últimos 30 días 

Líquido                  
 

Líquido                  
 

7.95 7.14 6.94

Al 31/03/2010

Total 

0.00 0.00 7.52

0.00 0.00 8.70

1.06Rendimiento últimos 12 meses 

Total 7.95 7.14 7.08

Concentración de Inmuebles y arrendatarios

 de Arrendamientos de Inmuebles
Ubicación geográfica Actividad económica 

Actividad Económica de Arrendamientos
A - No Registrada 

100% 
SAN JOSE 

100% 



INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO CUATRO
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/03/2010

INTERBOLSA
COSTA RICA1er. TRIMESTRE 2010

 

Indicador Al 31/03/2010 Al 31/12/2009 Industria

Desviación estándar de los 
rendimientos

0.52 0.87

100.00 91.00

por Riesgo
Rendimiento Ajustado 14.93 n.a

arrendamiento (porcentaje de 
Morosidad en cobro de 

0.00 n.a

Endeudamiento 35.07

2.12

100.00

4.03

0.00

58.83 n.a

Porcentaje de Ocupación

Medición y Administración del Riesgo

los ingresos mensuales)

Comparativo rendimiento total de fondo y la industria

Fondo

Industria
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM II
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/03/2010

INTERBOLSA
COSTA RICA1er. TRIMESTRE 2010

Comisión de 
Administración

Tipo de Fondo
Objetivo del 
Fondo Comisión de 

Custodia

Moneda de 
participaciones

Fecha de 
Inicio de 
Operaciones 

Agente 
Colocador

Otros Gastos 
Operativos

Monto Total 
Autorizado

Monto Total 
Colocado

Custodio de 
Valores SubTotal

Valor de 
participación al 
31/12/2009

Valor on 
31/03/2010

 
Valor Nominal 

Al Puesto de 
Bolsa

Calificación
de Riesgo

Total

2.00

0.00

0.00

0.12

2.12

Cerrado

USD

$1,000.00

$923.93

$948.72

0.00

CRECIMIENTO

10/06/2008  

INTERBOLSA

2.12

%  
Interbolsa

Informe de la administración

$59,300,000.00

$8,500,000.00

Características del Fondo

n.a

n.a

"Con fecha 22 de enero de 2010, se presentó ante el Regulador la solicitud de fusión por absorción entre el fondo 
INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM II y el fondo INTERBOLSA FONDO DE 
INVERSIÓN DE DESARROLLO INMOBILIARIO DOS, en donde prevalecerá el segundo.  Continuamos a la espera de la 
aprobación final de la SUGEVAL de la fusión.
El 04 de enero de 2010 se recibió la Resolución SGV-R-2165, mediante la cual se autorizó la modificación en el Registro 
Nacional de Valores e Intermediarios del INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM 
II.  Como parte de las modificaciones aprobadas, se disminuyó el valor nominal de las participaciones del Fondo a $1,000.oo 
cada una, se aumentó la cantidad autorizada de participaciones a 59,300 y se modificó el monto de la emisión autorizada de 
$150,000,000.oo a $59,300,000.oo.
El Comité de Inversión del Fondo está analizando la posibilidad de modificar el Plan Maestro del Proyecto de manera tal que, 
en lugar de desarrollar un edificio de 4 pisos y 2 sótanos en la fase MN (finca filial 8), desarrollar un edificio de 5 pisos y 2 
sótanos.  Los análisis preliminares fueros concluyentes en el sentido de que el nuevo diseño propuesto es más eficiente desde 
una perspectiva económica y financiera.  En virtud de lo anterior, se ha retrasado el inicio de la fase MN hasta completar el 
análisis y valoración del nuevo diseño.



INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM II
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/03/2010

INTERBOLSA
COSTA RICA1er. TRIMESTRE 2010

Estructura del portafolio por inmueble

Inmueble

% del Inmueble de
los Activos Totales al

31/03/2010
 

% del Inmueble de 
los Activos Totales al 

31/12/2009

PROYECTO FORUM II 100% 100%

SAN JOSÉ 
100% 

Concentración de Inmuebles  

 de Inmuebles
Ubicación geográfica 



Promedio en el 
Trimestre

Rendimiento últimos 30 días 

Líquido                  
 

Líquido                  
 

-11.84

Al 31/03/2010

Total 

n.a

n.a

Rendimiento últimos 12 meses 

Total -11.84

-10.58

n.a

n.a

-10.58

INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM II
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/03/2010

INTERBOLSA
COSTA RICA1er. TRIMESTRE  2010  

 

 

 

Indicador Al 31/03/2010 Al 31/12/2009

Endeudamiento 38.43 0.00

Medición y Administración del Riesgo



INTERBOLSA FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO INMOBILIARIO DOS
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/03/2010

INTERBOLSA
COSTA RICA1er. TRIMESTRE 2010

Emisor
% de Activos % de Activos 

Totales al Totales al Por Emisor al 31/03/2010

n.a 

Estructura del Portafolio por Emisor

n.a  n.a  

31/03/2010 31/12/2009

Informe de la administración
La Asamblea de Inversionistas del Fondo aprobó un plan de fusión por absorción de este Fondo con el Interbolsa Fondo de 
Inversión de Desarrollo Inmobiliario Forum II.  La solicitud de fusión fue remitida al Regulador el 22 de enero pasado y aún nos 
encontramos a la espera de la aprobación final de SUGEVAL.

Comisión de 
AdministraciónTipo de Fondo

Objetivo del 
Fondo Comisión de 

Custodia

Moneda de 
participaciones

Fecha de 
Inicio de 
Operaciones 

Agente 
Colocador
Otros Gastos 
Operativos

Valor Contable
al 31/03/2010

Valor
Nominal

Custodio de 
Valores SubTotal

Valor de 
participación al 
31/12/2009

Al Puesto de 
Bolsa

Calificación
de Riesgo

Total

Monto total
Colocado

Monto total
autorizado

2.00

0.00

0.00

0.01

2.01

Cerrado

USD

$50,000.00

$49,750.96

0.00

INGRESO

03/01/2010

BNCR

n.a

 n.a 2.01

$50,000,000.00

$50,000.00

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

%  
Interbolsa Industria

%  Características del Fondo

n.a



INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN DE DESARROLLO INMOBILIARIO DOS
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/03/2010

INTERBOLSA
COSTA RICA1er. TRIMESTRE 2010

Promedio en el 
Trimestre

Rendimiento últimos 30 días 

Líquido                  
 

Líquido                  
 

-2.15

Al 31/03/2010

Total 

n.a

n.a

Rendimiento últimos 12 meses 

Total -2.15

3.46

n.a

n.a

3.46

 

 

 

Indicador Al 31/03/2010 Al 31/12/2009

Endeudamiento n.a n.a

Medición y Administración del Riesgo



Eduardo Meléndez López

Ivannia Rodríguez Ruiz

Jorge Arturo Murillo López

Eduardo Videche Muñoz

Ericka Solano Vega

Jorge Amador Chacón

Kathya Brenes Sánchez

Virginia Carmona Núñez

Puestos de Bolsa 
Comercializadores de Fondos

Improsa Valores Puesto de Bolsa

Lafise Valores Puesto de Bolsa

Puesto de Bolsa Interbolsa

1er. TRIMESTRE 2010  



OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ
Teléfono: (506) 2503-7777
Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, 
Edificio A, pisos 2 y 3.           

SUCURSAL CARTAGO
Teléfono: (506) 2591-2665, 
Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la
estación de bomberos.    

Apdo. 2996-1000 San José, Costa Rica                           

www.interbolsa.fi.cr   

INTERBOLSA
COSTA RICA




