
INTERBOLSA
COSTA RICA

Comisión de 
AdministraciónTipo de Fondo

Objetivo del 
Fondo

Comisión de 
Custodia

Moneda de 
participaciones

Fecha de 
Inicio de 
Operaciones 

Agente 
Colocador

Otros Gastos 
OperativosInversión 

Mínima
Custodio de 
Valores

SubTotal
Valor de 
participación al 
31/12/2009

Al Puesto de 
BolsaCalificación

de Riesgo
Total

*  Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A
**  Fitch Costa Rica Calificación de Riesgo S.A

 INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO LIQUIDEZ PÚBLICO COLONES 
 INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

BNCR 13.79

34.77

Recompras

2.75

0.11

0.00

0.24

3.10

Abierto

CRC

¢100.000,00

¢1.00
0.84

LIQUIDEZ 

06/09/1999

BNCR

 Scr *

 FitchCR **
AA(cri)/3

 Scr AA-f3

3.94

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

1.88 

Emisor
% de Activos % de Activos 

Totales al Totales al Por Tipo de Emisor al 31/12/2009 

G

BCR

Efectivo

39.20

%  
Interbolsa Industria

%  Características del Fondo

Estructura del Portafolio por Emisor y por tipo de instrumento

10.85

1.39

36.78

6.91

56.11

0.21

Informe de la Administración

31/12/2009 30/09/2009

Al cierre de diciembre 2009 el fondo mantuvo su cartera diversificada en tres distintos emisores. El rendimiento del fondo 
mostró una tendencia muy estable a lo largo de todo el año, con una desviación estándar promedio inferior a un punto. El 
rendimiento promedio durante los últimos doce meses se ubicó en 8.55%, lo cual permitió ofrecerle al inversionista una 
tasa de interés real positiva superior a los 300 puntos base. En el tanto la inflación se mantenga entre los rangos de 4% y 
6%, el rendimiento del fondo continuará con relativa estabilidad, ofreciendo a sus clientes una tasa real positiva.

RECOMPRAS
10.85%

EFECTIVO
1.39%

BCR
34.77%

G
39.20%

BNCR
13.79%

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               



Promedio en el 
Trimestre

Promedio en el Trimestre 
de la industria 

Rendimiento últimos 30 días 8.55 8.31 6.88

Rendimiento últimos 12 meses                  6.77 6.57 7.64

Comparativo rendimiento del fondo y la industria

Indicador Al 31/12/2009

Al 31/12/2009

Al 30/09/2009 Industria

Desviación estándar de los 
rendimientos 0.36 1.37

0.10 0.18

1.10 0.12

por Riesgo
Rendimiento Ajustado 18.76 4.26

portafolio
Duración modificada del 

los inversionistas
Plazo de permanencia de 

0.09 0.18

Endeudamiento 0.00

1.05

0.20

0.06

6.67

0.18

0.00 0.60

Duración del portafolio

INTERBOLSA
COSTA RICA

 INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO LIQUIDEZ PÚBLICO COLONES 
 INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

4to. TRIMESTRE 2009

Medición y Administración del Riesgo

Rendimientos
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INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA

INTERBOLSA FONDO DE INVERSION NO DIVERSIFICADO LIQUIDEZ PÚBLICO DÓLARES

Comisión de 
AdministraciónTipo de Fondo

Objetivo del 
Fondo

Comisión de 
Custodia

Moneda de 
participaciones

Fecha de 
Inicio de 
Operaciones 

Agente 
Colocador

Otros Gastos 
Operativos

Inversión 
Mínima Custodio de 

Valores

SubTotalValor de 
participación al 
31/12/2009 Al Puesto de 

Bolsa
Calificación
de Riesgo

Total

BCR 0.39

BNCR 23.17

Emisor Por emisor al 31/12/2009

*  Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A
**  Fitch Costa Rica Calificación de Riesgo S.A

INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION

RECOMPRAS 61.17 87.88

G 0.40 4.55

7.19

% Interbolsa % Industria

1.25

0.11

0.00

0.22

1.58

Abierto

USD

0.11

LIQUIDEZ

06/09/1999

BNCR

 FitchCR **
AA(cri)/3 1.69

$1,000,00

$1.00

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

0.56

 Scr *
  Scr AA-f3

% de Activos % de Activos 
Totales al Totales al 

31/12/2009  30/09/2009

Características del Fondo

Estructura del portafolio por emisor y por tipo de instrumento 

EFECTIVO 3.71

11.55

Informe de la administración

4to. TRIMESTRE 2009

Entre los meses de Octubre y Diciembre del 2009, el rendimiento promedio del fondo se ubicó en 0.71%. Sus activos, al cierre 
de diciembre 2009 se ubicaron alrededor de $1.3 millones y estuvieron diversificados en títulos valores del Banco de Costa 
Rica, el Ministerio de Hacienda y el Banco Nacional de Costa Rica; así mismo, el porcentaje en recompras representó un 61% 
de la cartera. El fondo experimentó una disminución en su rendimiento a partir de octubre 2009 debido a una contracción en 
la duración promedio de su cartera, la cual pasó de 0.16 a 0.09. La disminución en el plazo promedio de la cartera es conse-
cuente con la necesidad de tener más liquidez durante este periodo del año.

RECOMPRAS
61.17%

EFECTIVO
3.71% BCR

11.55%

BNCR
23.17%

G
0.40%

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               



INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA

INTERBOLSA FONDO DE INVERSION NO DIVERSIFICADO LIQUIDEZ PÚBLICO DÓLARES

Al 31/12/2009
Promedio en el 

Trimestre
Promedio en el Trimestre 

de la industria 

Rendimiento últimos 30 días -0.22 0.71 0.49

Rendimiento últimos 12 meses 0.93 1.01 1.43

Indicador Al 31/12/2009 Al 30/09/2009 Industria

Desviación estándar de los 
rendimientos 

0.41 0.28

Duración del portafolio 0.09 0.17

Plazo de permanencia de 
los inversionistas

0.34 0.19

Rendimiento Ajustado 
por Riesgo

1.19 7.61

Duración modificada del 
portafolio

0.09 0.17

Endeudamiento 0.00

0.15

0.16

0.35

4.88

0.16

0.00 0.10

INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION

Medición y Administración del Riesgo

Rendimientos

4to. TRIMESTRE 2009

Comparativo rendimiento del fondo y la industria
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SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO DE INGRESO ANUAL PÚBLICO COLONES

*  Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A
**  Fitch Costa Rica Calificación de Riesgo S.A

INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN
INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Comisión de 
AdministraciónTipo de Fondo

Objetivo del 
Fondo

Comisión de 
Custodia

Moneda de 
participaciones

Fecha de 
Inicio de 
Operaciones 

Agente 
Colocador

Otros Gastos 
OperativosInversión 

Mínima
Custodio de 
Valores

SubTotal
Valor de 
participación al 
31/12/2009

Al Puesto de 
BolsaCalificación

de Riesgo
Total

2.75

0.01

0.00

0.03

2.79

Abierto

CRC

¢1.000.00

¢1.00
0.31

INGRESO

25/01/2002

BNCR

 Scr *

 FitchCR **
AA(cri)/4

  Scr AA + f3

3.10

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

2.00

%  
Interbolsa Industria

%  Características del Fondo

Recompras

Emisor
% de Activos % de Activos 

Totales al Totales al Por Emisor al 31/12/2009 

G

Efectivo

Estructura del Portafolio por Emisor

9.81 

86.07

4.12

0.00 

0.00

0.00

31/12/2009 30/09/2009

Informe de la administración
La disminución en el rendimiento del fondo, así como sus activos, obedece a la característica de estacionalidad de este fondo 
de inversión. De acuerdo a su naturaleza, este fondo liquida sus beneficios entre el 15 de noviembre y el 15 de diciembre de 
cada año, por lo que al llegar el último trimestre, la cartera, previamente concentrada para liquidarse en estas fechas, cae hasta 
en un 100%.

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               



Indicador Al 31/12/2009 Al 30/09/2009 Industria

Desviación estándar de los 
rendimientos n.a 3.37

n.a 0.70

n.a 0.94

por Riesgo
Rendimiento Ajustado n.a 0.99

portafolio
Duración modificada del 

los inversionistas
Plazo de permanencia de 

n.a 0.54

Endeudamiento n.a

1.14

0.03

0.33

7.22

0.03

0.00 0.20

Duración del portafolio

Medición y Administración del Riesgo

Promedio en el 
Trimestre

Promedio en el Trimestre 
de la industria 

Rendimiento últimos 30 días n.a 2.80 9.77

Rendimiento últimos 12 meses                  n.a 4.91 9.05

Al 31/12/2009Rendimientos

INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO DE INGRESO ANUAL PÚBLICO COLONES
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Comparativo rendimiento del fondo y la industria
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN  DIVERSIFICADO EURO-FONDO MIXTO

*  Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A
**  Fitch Costa Rica Calificación de Riesgo S.A

INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN
INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Comisión de 
AdministraciónTipo de Fondo

Objetivo del 
Fondo

Comisión de 
Custodia

Moneda de 
participaciones

Fecha de 
Inicio de 
Operaciones 

Agente 
Colocador

Otros Gastos 
Operativos

Inversión 
Mínima

Custodio de 
Valores

SubTotalValor de 
participación al 
31/12/2009

Al Puesto de 
BolsaCalificación

de Riesgo
Total

1.00

0.21

0.00

0.27

1.48

Abierto

EUR

1.12

CRECIMIENTO

01/11/2006

BNCR

 Scr *

 FitchCR **
AAA(cri)/4

  Scr AA+f3

2.60

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

%  
Interbolsa Industria

%  Características del Fondo

Informe de la administración

   

Emisor
% de Activos % de Activos 

Totales al Totales al Por Emisor al 31/12/2009 

Estructura del Portafolio por Emisor y por tipo de instrumento

31/12/2009 30/09/2009

Durante el último trimestre del año el fondo ha incrementado la diversificación en sus activos. Al cierre de diciembre 2009, la cartera 
del fondo se encuentra diversificada en trece distintas emisiones, todas ellas ubicadas dentro de la categoría de grado de inversión y 
en niveles entre AA y AAA, variable que ha venido explicando el favorable nivel de riesgo crediticio del fondo. La disminución obser-
vada en su rendimiento durante el último mes del año, obedece a la apreciación del dólar con respecto al euro (durante el mes de 
diciembre 2009 dicha relación pasó de 1.50 dólares por euro a 1.43 dólares por euro). La variable que explica lo anterior es la percep-
ción de una recuperación más acelerada de la economía de los Estados Unidos de Norteamérica. Para el año 2010 se espera una 
recuperación en el rendimiento del fondo, ya que a la par de una estrategia de inversión más activa, se espera una tendencia al alza 
en las tasas de la Eurozona producto de un incremento en su nivel de inflación.

€100.00

€ 108.02

AUST

BUND

DBR

DENK

EIB

FRANC

FRGOV

GPPS

NETHE

PG

ROSW

SHELI

SPAIN

EFECTIVO

8.39

17.85

5.85

5.94 14.35

5.42

5.30   

11.35

4.66 11.20

5.75

8.84

0.85

13.43

5.81

11.9312.42

5.69

7.39

10.41

10.18

5.53

11.44

0.02

AUST

8.39%

DBR

17.85%

DENK

5.85%

EIB

12.42%

FRANC

7.39%

FRGOV

5.94%

GPPS

5.42%

NETHE

11.35%

PG

5.30%

ROSW

4.66%

SHELI

5.75%

SPAIN

8.84%

EFECTIVO

0.85%EFECTIVO
0.85%

AUST
8.39%

DBR
17.85%

DENK
5.85%

EIB
12.42%

FRANC
7.39%

FRGOV
5.94%

GPPS
5.42%

NETHE
11.35%

SHELI
5.75%

ROSW
4.66%

PG
5.30%

SPAIN
8.84%

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               



INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN DIVERSIFICADO EURO-FONDO MIXTO

 

Indicador Al 31/12/2009 Al 30/09/2009 Industria

Desviación estándar de los 
rendimientos 3.28 n.a

2.43 n.a

16.14 n.a

por Riesgo
Rendimiento Ajustado 0.41 n.a

portafolio
Duración modificada del 

los inversionistas
Plazo de permanencia de 

2.08 n.a

Endeudamiento 0.00

4.28

3.71

8.45

1.34

3.24

0.00 n.a

Duración del portafolio

Medición y Administración del Riesgo

Promedio en el 
Trimestre

Promedio en el Trimestre 
de la industria 

Rendimiento últimos 30 días -4.45 0.97 0.00

Rendimiento últimos 12 meses                  
 

2.79 3.75 0.00

Al 31/12/2009Rendimientos

INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN
INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Comparativo rendimiento del fondo y la industria
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO DÓLARES
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Comisión de 
Administración

Tipo de Fondo
Objetivo del 
Fondo Comisión de 

Custodia

Moneda de 
participaciones

Fecha de 
Inicio de 
Operaciones 

Agente 
Colocador

Otros Gastos 
Operativos

Monto Total 
Autorizado

Monto Total 
Colocado

Custodio de 
Valores SubTotal

Valor de 
participación al 
30/09/2009

Valor de 
participación al 
31/12/2009

Al Puesto de 
Bolsa

Calificación
de Riesgo

Total

2.25

0.00

0.00

0.22

2.47

Cerrado

USD

$3,839.16

$3.269.98

$3,841.81

0.00

INGRESO

04/11/1999

BNCR

 Scr *

 FitchCR **
FII 2-(cri)

  Scr Af3 2.47

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

1.77

%  
Interbolsa Industria

%  Características del Fondo

Informe de la administración
Durante el mes de octubre se realizaron valoraciones anuales de un grupo de propiedades, el resultado generó una disminución 
en el valor de la participación de $6.06.  Por su parte,el 27 de noviembre se valoró otro grupo de propiedades, registrándose 
una plusvalía que incrementó el valor de la participación en $2.82.

En el mes de noviembre se realizó la venta de tres propiedades ubicadas dos de ellas en el Centro Comercial Terramall y la 
otra propiedad en Multiplaza Escazú.  La venta fue la suma de $1.310.281.97 y generaron una ganancia de $105.690.32 y la 
realización de las plusvalías acumuladas.  La transacción implicó una disminución de $2.82 en el precio de la participación 
producto de la distribución de las plusvalías.

En este mismo mes de noviembre el fondo compró  una propiedad ubicada en Ofiplaza del Este de 715 mtrs 2.  El monto de la 
compra  fue por $1,371,024.10. 

El porcentaje representativo de los locales morosos y en proceso de desahucio entre los ingresos totales del fondo alcanzó un 
0.9%. A la fecha solo un inquilino se encuentra moroso.

Con corte a diciembre este fondo tiene únicamente dos oficinas disponibles en Ofiplaza del Este y Forum I para un total de 550 
mts2.  El porcentaje de ocupación es de un 88%.

$50,000,000.00

$54,607,806.42

*  Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A
**  Fitch Costa Rica Calificación de Riesgo S.A

Referencia de 
Precio Mercado 
Secundario al 
31/12/2009

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               



INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO DÓLARES
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Estructura del portafolio por inmueble

Inmueble
% del Inmueble de 
los Activos Totales 

al 31/12/2009

% del Inmueble de los Activos 
Totales al 30/09/2009

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               

OFIPLAZA DEL ESTE, EDIFICIO C, 3er PISO, LOCALES 16 Y 17  0.77  0.72

OFICENTRO EJECUTIVO LA SABANA, EDIFICIO 2, LOCAL 3  0.34  0.34

OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 2 Piso 2   0.67  0.69

SCOTIABANK GUADALUPE  0.85  0.86

PARQUE EMPRESARIAL FORUM, EDIFICIO A, PISO 2  1.84  1.86

PARQUE EMPRESARIAL FORUM, EDIFICIO A, PISO 3  (FF1,2,3-A3)  1.62  1.62

HIPERMAS DE HEREDIA  17.48  17.48

CENTRO COMERCIAL MULTIPLAZA Local #152  0.55  0.55

CONDOMINIO EL CARMEN DEL MAR (A)  1.32  1.32

RESTAURANTE ROSTI POLLOS S.A. (HEREDIA)  0.60  0.61

BODEGAS TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES  1.64  1.64

OFIPLAZA DEL ESTE, EDIFICIO D, LOCAL 04  0.37  0.37

OFIPLAZA DEL ESTE, EDIFICIO D, LOCAL 05  0.29  0.29

DESARROLLO COMERCIAL LA SABANA  5.36  5.40

DESARROLLO COMERCIAL LA SABANA  6.78  6.83

DESARROLLO COMERCIAL LA SABANA  0.19  0.20

DESARROLLO COMERCIAL LA SABANA  1.00  1.01

CENTRO COMERCIAL MALL SAN PEDRO L2-31- L2-32  0.90  0.91

CENTRO COMERCIAL MULTIPLAZA Local #16  0.00  0.59

TERRAMALL LOCAL 228  0.48  0.48

TERRAMALL LOCAL 238  0.76  0.76

TERRAMALL LOCAL 266  0.46  0.46

TERRAMALL LOCAL 366-367  0.00  1.09

TERRAMALL LOCAL 367 (SE UNE AL LOCAL #366 PROP #38)  0.00  0.00

TERRAMALL LOCAL 369-B  0.24  0.24

TERRAMALL LOCAL 369-A  0.33  0.33

TERRAMALL LOCAL 389  0.40  0.40

TERRAMALL LOCAL K4  0.00  0.14

TERRAMALL LOCAL S1  0.29  0.29

TERRAMALL LOCAL S3  0.15  0.15

TERRAMALL LOCAL S4  0.29  0.29

TERRAMALL LOCAL S5  0.33  0.33

TERRAMALL LOCAL S6A  0.14  0.14

TERRAMALL LOCAL S6B  0.16  0.16

TERRAMALL LOCAL S9  0.68  0.68

BNCR ALAJUELA  6.07  6.07

PARQUE EMPRESARIAL FORUM  EDIFICIO 1-A PISO 1  1.39  1.39

PERIMERCADOS S.A.   (CALLE BLANCOS)  8.22  8.15

CENTRO COMERCIAL MULTIPLAZA Local #153-154  1.04  1.04

CENTRO COMERCIAL MULTIPLAZA Local #155  0.54  0.54

CONDOMINIO EL CARMEN DEL MAR (B)  0.35  0.35

OFICENTRO EJECUTIVO LA SABANA, LOCAL 1-2 A  0.18  0.18

OFICENTRO EJECUTIVO LA SABANA, LOCAL 1-2 B  0.25  0.25

OFICENTRO EJECUTIVO LA SABANA, LOCAL 2-2  0.27  0.27

ALMAFISA - NAVES  15.15  15.11

ALMAFISA - Predio-parqueos  4.34  4.34

PARQUE EMPRESARIAL FORUM, EDIFICIO A, PISO 3  (FF6-A3)  0.62  0.62

PARQUE EMPRESARIAL FORUM, EDIFICIO A, PISO 3  (FF4-A3)  0.63  0.63

PARQUE EMPRESARIAL FORUM, EDIFICIO A, PISO 3  (FF5-A3)  0.26  0.26

BNCR CIUDAD COLÓN  4.41  4.33

CENTRO COMERCIAL LAS PALMAS, EL COCO  5.30  5.21

PARQUE EMPRESARIAL FORUM, EDIFICIO A, PISO 2 Filial 4  0.64  1.54

PARQUE EMPRESARIAL FORUM, EDIFICIO A, PISO 2 Filial 5, 6  0.89  0.50

OFIPLAZA DEL ESTE, EDIFICIO C, 1er PISO,  2.16  0.00



 de Arrendamientos de Inmuebles

Alajuela
3.74%

Cartago
0.91%

Heredia
30.26%

San José
63.69%

Guanacaste
1.39%

J - Otros Servicios Comunitarios

K - Prestación de Servicios Públicos

L - Servicios Sociales y Salud

M - Suministro de electricidad, gas, vapor y agua

N - Transporte, almacenamiento y comunicación

C - Comercio al por mayor y por menor

G - Intermediación Financiera 

A - Actividades Inmobiliarias y Alquiler H - No Registrada

B - Administración Pública y defensa I - Otras Actividades de Informática

D - Construcción

E - Enseñanza

F - Hoteles y Restaurantes

INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO DÓLARES
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Concentración de Inmuebles y arrendatarios

Actividad Económica de Arrendamientos

Ubicación geográfica Actividad económica 

B
2%

A
4%

C
26%

D
4%

E
2%

G
12%

F
4%

I
2%

H
24%

J
4%

K
4%

L
4%

M
2%

N
6%

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               



INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO DÓLARES
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

 

Indicador Al 31/12/2009 Al 30/09/2009 Industria

Desviación estándar de los 
rendimientos 0.40 0.19

88.00 93.00

por Riesgo
Rendimiento Ajustado 

15.09 n.a

arrendamiento (porcentaje de 
Morosidad en cobro de 

2.60 n.a

Endeudamiento 16.09

1.14

87.00

4.86

0.00

16.10 n.a

Porcentaje de Ocupación

Medición y Administración del Riesgo

Promedio en el 
Trimestre

Promedio en el Trimestre 
de la industria 

Rendimiento últimos 30 días 

Líquido                  
 

Líquido                  
 

5.13 4.78 6.62

Al 31/12/2009

Total 

5.23 5.47 7.56

5.78 6.00 8.85   

1.06

Comparativo rendimiento del fondo y la industria

los ingresos mensuales)

Rendimiento últimos 12 meses 

Total 5.13 4.44 8.10

Rendimientos
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n
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO DÓLARES DOS
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Comisión de 
Administración

Tipo de Fondo
Objetivo del 
Fondo Comisión de 

Custodia

Moneda de 
participaciones

Fecha de 
Inicio de 
Operaciones 

Agente 
Colocador

Otros Gastos 
Operativos

Monto Total 
Autorizado

Monto Total 
Colocado

Custodio de 
Valores SubTotal

Valor de 
participación al 
30/09/2009

Valor de 
participación al 
31/12/2009

Referencia de
precio Mercado
Secundario al  
31/12/2009

Al Puesto de 
Bolsa

Calificación
de Riesgo

Total

2.25

0.00

0.00

0.16

2.41

Cerrado

USD

$5,586.20

$5,186.00

$5,608.43

0.00

INGRESO

27/09/2004

BNCR

 Scr *

 FitchCR **
FII 3+(cri)

  Scr AAf3 2.41

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

1.77          

%  
Interbolsa Industria

%  Características del Fondo

Informe de la administración

$56,000,000.00

$44,989,265.00       6

*  Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A
**  Fitch Costa Rica Calificación de Riesgo S.A

El comportamiento del fondo continúa con un comportamiento muy estable en cuanto a rendimiento se refiere, incluso sobre el 
promedio de la industria. 
El día 27 de noviembre se realizó la revaloración anual de un grupo de propiedades.  Como resultado se registró una minusvalía que 
disminuyó el valor de la participación en $4.22. 
El 30 de noviembre se vendió una propiedad ubicada en Ofiplaza del Este. El monto de la venta total fue por $1.360.000.00.   La 
venta generó una utilidad sobre el valor de compra de $0.75 por participación, y se realizaron plusvalías por $14.45 por participación.  
Con el resultado de la venta se logró amortizar deudas y permitió la compra de una propiedad por la suma de $606.003.48 ubicada 
en el Parque Industrial Zona Franca Alajuela, con un Cap Rate  de 9.75%.
Al cierre de diciembre hay tres oficinas desocupadas en el Edificio Atrium de 418 mts2, además de 156 plataformas de parqueos en 
Forum I, Plataforma Sur.  El nivel de ocupación es de un 98%.
El fondo registra morosidad base de 0.4% que obedece a un solo cliente, la mora legal  es de un 2%, por los casos en desahucio.

Características del Fondo

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               



INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO DÓLARES DOS
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Estructura del portafolio por inmueble

Inmueble
% del Inmueble de 
los Activos Totales 

al 31/12/2009

% del Inmueble de los Activos 
Totales al 30/09/2009

 de Arrendamientos de Inmuebles

J - Otras Actividades relacionadas con la salud

K - Planes de Seguros de Vida

L - Prestación de Servicios

M - Publicidad

C - Agricultura, ganadería,caza y silvicultura

G - Industrias manufactureras

A - Actividades auxiliares Intermediación Financiera H - Intermediación Financiara

B - Actividades Inmobiliaras y Alquiler I - No Registrada

D - Construcción

E - Cultivo de frutas, nueces, plantas

F - Hoteles y Restaurantes

INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO DÓLARES #2
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 30/09/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA3er. TRIMESTRE 2009

INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO DÓLARES #2
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 30/09/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA3er. TRIMESTRE 2009

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               

Concentración de Inmuebles y arrendatarios

Actividad Económica de Arrendamientos

Ubicación geográfica Actividad económica 

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               

 

Indicador Al 30/09/2009 Al 30/06/2009 Industria

Desviación estándar de los 
rendimientos 0.14 1.320.81

98.00 98.00 95.00

por Riesgo
Rendimiento Ajustado 

59,53 10.26 n.a

arrendamiento (porcentaje de 
Morosidad en cobro de 

0.10 0.00 n.a

Endeudamiento 24.33 20.08 n.a

Porcentaje de Ocupación

Medición y Administración del Riesgo

los ingresos mensuales)

SAN JOSE 
92.55% 

HEREDIA 
7.45% 

a 
5.77% 

b 
25.00% 

c 
1.92% 

d 
3.85% 

e 
1.92% f 

1.92% g 
15.38% 

h 
9.62% 

i 
26.92% 

j 
1.92% 

k 
1.92% 

l 
1.92% 

m 
1.92% 

Comparativo rendimiento del fondo y la industria

0.00 

2.00 

4.00 

6.00 

8.00 

10.00 

12.00 

14.00 

16.00 

O
ct

-0
8 

N
ov

-0
8 

D
ec

-0
8 

Ja
n-

09
 

F
eb

-0
9 

M
ar

-0
9 

A
pr

-0
9 

M
ay

-0
9 

Ju
n-

09
 

Ju
l-0

9 

A
ug

-0
9 

S
ep

-0
9 

R
en

d
im

ie
n

to
 

Fondo

Industria

Promedio en el 
Trimestre

Promedio en el Trimestre 
de la industria 

Rendimiento últimos 30 días 

Líquido                  
 

Líquido                  
 

8.80 8.56 7.27

Al 30/09/2009

Total 

8.16 8.11 7.55

7.16 7.11 8.86

1.06Rendimiento últimos 12 meses 

Total 8.80 5.38 9.62

Rendimientos

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               

EDIF. OFIC. ATRIUM PISO #4  1.73  1.73

OFIPLAZA DEL ESTE, EDIFICIO C, 1er PISO  0.00  2.41

SPOON CONDOMINIO SALCINO PAVAS  0.20  0.20

EDIF. OFIC. ATRIUM PISO #1 (LOCAL A)   0.86  0.86

EDIFICIOS A-B-C-D COND. PARQUE EMPRESARIAL FORUM  68.39  68.39

PARQUE INDUSTRIAL Y ZONA FRANCA METROPOLITANA,LOTE 6-A, B-E  1.44  1.44

EDIFICIO E, CONDOMINIO  PARQUE EMPRESARIAL FORUM  16.24  16.24

EDIF. OFIC. ATRIUM PISO #2 (LOCAL C)  0.79  0.79

EDIF. OFIC. ATRIUM PISO #3 (LOCAL A)  1.20  1.20

EDIF. OFIC. ATRIUM PISO #3 (LOCAL B)  0.47  0.47

EDIF. OFIC. ATRIUM PISO #1 (LOCAL B)  0.26  0.26

EDIF. OFIC. ATRIUM PISO #1 (LOCAL C)  0.14  0.14

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM  0.30  0.30

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #18  0.47  0.48

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #19  0.03  0.03

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #20  0.24  0.24

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #21  0.78  0.79

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #22  0.69  0.70

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #23  0.05  0.05

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #24  0.08  0.08

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #25  0.19  0.19

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #26  0.94  0.95

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #27  0.16  0.16

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #28  0.05  0.05

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #29  0.08  0.08

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #30  0.09  0.10

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #31  0.16  0.16

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #32  0.16  0.16

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #33  0.24  0.24

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #34  0.02  0.02

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #35  0.03  0.03

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #36  0.16  0.16

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #37  0.06  0.06

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #38  0.09  0.10

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #39  0.25  0.25

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #40  0.03  0.03

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #41  0.39  0.40

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #42  0.03  0.03

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #43  0.08  0.08

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #44  0.05  0.05

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #45  0.02  0.02

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #46  0.08  0.08

EDIF. OFIC. ATRIUM PISO #2 (LOCAL B)  0.57  0.57

EDIF. OFIC. ATRIUM PISO #2 (LOCAL A)  0.35  0.35

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #49  0.02  0.02

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #50  0.02  0.02

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #51  0.06  0.06

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #52  0.02  0.02

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #53  0.05  0.05

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #54  0.08  0.08

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #55  0.02  0.02

PLATAFORMAS DE PARQUEOS FORUM #56  0.05  0.05

PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - E2  1.08  0.00



 de Arrendamientos de Inmuebles

J - Otras Actividades relacionadas con la salud

K - Planes de Seguros de Vida

L - Publicidad

M - Transporte, almacenamiento y comunicación

C - Agricultura, ganadería,caza y silvicultura

G - Industrias Manufactureras

A - Actividades auxiliares Intermediación Financiera H - Intermediación Financiera

B - Actividades Inmobiliaras y Alquiler I - No Registrada

D - Construcción

E - Cultivo de frutas, nueces, plantas

F - Hoteles y Restaurantes

INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO DÓLARES DOS
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Concentración de Inmuebles y arrendatarios

Actividad Económica de Arrendamientos

Ubicación geográfica Actividad económica 

SAN JOSE

89.21%

ALAJUEL

A

HEREDI

A
M

1.92% A
5.77

B
25.00%

C
1.92%

D
3.85%

H
3.85% G

15.38%

F
1.92

E
1.92%

I
32.69%

J
1.92%

K
1.92%

K
1.92%

ALAJUELA
3.46%

HEREDIA
7.33%

SAN JOSE
89.21%

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               



INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO DÓLARES DOS
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

 

Indicador Al 31/12/2009 Al 30/09/2009 Industria

Desviación estándar de los 
rendimientos 0.24 0.19

98.00 93.00

por Riesgo
Rendimiento Ajustado 

31.96 n.a

arrendamiento (porcentaje de 
Morosidad en cobro de 

0.40 n.a

Endeudamiento 23.22

0.14

98.00

59.53

0.10

24.33 n.a

Porcentaje de Ocupación

Medición y Administración del Riesgo

los ingresos mensuales)

Comparativo rendimiento del fondo y la industria

R
en

d
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n
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Promedio en el 
Trimestre

Promedio en el Trimestre 
de la industria 

Rendimiento últimos 30 días 

Líquido                  
 

Líquido                  
 

7.92 9.58 6.62

Al 31/12/2009

Total 

8.66 8.56 7.56

7.24 7.27 8.85

1.06Rendimiento últimos 12 meses 

Total 7.92 8.17 8.10

Rendimientos

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO DÓLARES FIO 1
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Comisión de 
Administración

Tipo de Fondo
Objetivo del 
Fondo Comisión de 

Custodia

Moneda de 
participaciones

Fecha de 
Inicio de 
Operaciones 

Agente 
Colocador

Otros Gastos 
Operativos

Monto Total 
Autorizado

Monto Total 
Colocado

Custodio de 
Valores

SubTotal

Valor de 
participación al 
30/09/2009

Valor de 
participación al 
31/12/2009

31/12/2009

Referencia de 
Precio Mercado
Secundario al

Al Puesto de 
Bolsa

Calificación
de Riesgo

Total

1.45

0.00

0.00

0.08

1.53

Cerrado

USD

$4,942.01 

$3,738.00

$4,963.30

0.00

INGRESO

31/07/2006

BNCR

 Scr *

 FitchCR **
FII 3-(cri)

Scr A-f3 1.53

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

1.77  

%  
Interbolsa Industria

%  Características del Fondo

Informe de la administración

$100,000,000.00

$35,404,404.32

*  Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A
**  Fitch Costa Rica Calificación de Riesgo S.A

Estructura del portafolio por inmueble

Características del Fondo

El día 27 de noviembre se valoró un grupo de propiedades ubicadas en Parque Industrial Zona Franca Alajuela. Estos 
inmuebles registraron una minusvalía total de $106.826.08, lo que generó una variación al valor de la participación del fondo 
de $14.87 por participación.
El día 30 de noviembre se realizó la venta de una propiedad por la suma de $600.615.38. Esta operación generó una ganancia 
sobre el valor de compra de $35.920.00, además de la realización de las plusvalías acumuladas por un monto de $2.37 por 
participación.
Continúan disponibles cerca de 8.000 metros en Zona Franca Puntarenas y  3.640 metros cuadrados ubicados en  Zona 
Franca Alajuela.  El incremento en la desocupación es producto de la salida de un inquilino del Parque Industrial Alajuela.  Es 
importante indicar que dentro del área disponible en el Parque Industrial Alajuela están dos naves que suman 1.200 mts2  que 
se encuentran en proceso legal.
El porcentaje de ocupación es de un 80%. Al cierre de diciembre había tres inquilinos morosos.

Inmueble
% del Inmueble de 
los Activos Totales 

al 31/12/2009

% del Inmueble de los Activos 
Totales al 30/09/2009

      

PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - A1 (A)  1.67  1.57
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - A1 (B)  0.14  0.14
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - A1 (C)  0.59  0.56
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - A1 (D)  0.15  0.14
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - A1 (E)  0.29  0.28
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - A1 (F)  0.15  0.14
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - A1 (G)  0.28  0.26
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - A3,A4-B  1.74  1.74

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               
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OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               

PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - A3 (A)  0.78  0.78
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - A6  2.19  2.30
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - A5  3.61  3.60
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - D3-a  1.97  2.05
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B3(A)-B2  0.17  0.17
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - D3-c  0.98  1.03
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - E2  0.00  1.61
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - E3  1.61  1.61
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - C6 (A)  0.52  0.46
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - C7  1.45  1.43
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - C5  1.26  1.29
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B10-B9  4.70  4.48
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B8 (A)  1.89  1.68
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B8 (B)  1.05  0.93
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B7 (B)  2.14  2.22
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B7 (A2)  0.10  0.10
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B7 (C)  0.14  0.14
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B4 (A)  0.25  0.25
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B4 (B)  1.64  1.66
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B4 (C)  0.17  0.18
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B4 (E)  0.25  0.25
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B3 (B)  0.51  0.68
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B3 (C)  0.50  0.50
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B3 (D)  0.14  0.13
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B3 (F)  0.33  0.33
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B3 (E)  0.32  0.32
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B9  0.43  0.41
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - C6 (B)  0.76  0.68
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - B  0.82  0.80
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - A3-2  0.99  0.97
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - A5-1b  0.23  0.23
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - D7- A   0.35  0.34
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - D8,9,10 (A)  0.33  0.33
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - D8  0.08  0.07
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - E1-b  1.27  1.25
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - E-2 y E1-A  0.89  0.88
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - E-2  2.18  2.14
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - F-2 A1 (H)  0.24  0.24
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - F-3-(A1-A2)  0.26  0.26
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - F-3  0.10  0.10
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - F-2  0.55  0.54
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - A3-1  4.89  4.80
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - A5-1a  0.18  0.17
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - A5-2  0.00  0.89
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - D8,9,10(B)  2.13  2.09
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - F-2-B  0.13  0.12
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 1 Piso 1   3.06  3.00
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 1 Piso 2 (A)  0.38  0.38
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 1 Piso 2 (B)  2.32  2.28
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 2 Piso 2   1.12  1.10
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 1 Piso 3   4.03  3.96
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 2 Piso 3 (B)  0.35  0.35
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 2 Piso 3 (A)  1.45  1.42
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 1 Piso 4 (A)  0.36  0.35
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 1 Piso 4 (B)  0.78  0.76
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 2 Piso 4 (A)  0.36  0.35
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 2 Piso 4 (B)  1.42  1.39
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 2 Piso 4 (C)  0.81  0.80
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 2 Piso 4 (D)  0.36  0.35
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 1 Piso 4 (C)  1.15  1.13
MEGASUPER ALAJUELA - ALAJUELA  8.96  8.80
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Concentración de Inmuebles y Arrendatarios

 de Arrendamientos de Inmuebles

J - Órganos y órganos extraterritoriales

K - Servicios Sociales y Salud

L - Suministro de electricidad, gas,vapor y agua

M - Transporte, almacenamiento y comunicación

C - Construcción

G - Industrias manufactureras

A - Actividades Inmobiliarias y Alquiler H - Intermediación Financiera

B - Comercio al por mayor y por menor I - No Registrada

D - Elaboración de Productos de Tabaco

E - Enseñanza

F - Hoteles y Restaurantes

Actividad Económica de Arrendamientos

Ubicación geográfica Actividad económica 

SAN JOSÉ 
25.91% 

ALAJUELA 
51.77% 

GUANACASTE 
2.53% 

PUNTARENAS 
19.79% 

MEGASUPER MORAVIA - MORAVIA  10.34  10.16
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - F-4  0.00  0.00
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - D7-B  0.52  0.51
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - C8  1.76  1.79
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - A3-1B  0.22  0.22
CONDOMINIO SOLARIUM, LOCAL 21 D  0.90  0.88
CONDOMINIO SOLARIUM, LOCAL 25 D  0.92  0.90
CONDOMINIO SOLARIUM, LOCAL 4 A  0.44  0.43
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B7 (A1)  0.02  0.02
PARQUE ZONA FRANCA PUNTARENAS - D8,9,10(C)  2.75  2.70
OFICENTRO TORRES DEL CAMPO - Torre 1 Piso 4 (D)  0.61  0.60
CONDOMINIO SOLARIUM, LOCAL 9 A  0.45  0.45
CONDOMINIO SOLARIUM, LOCAL 8 C  3.52  2.61
PARQUE INDUSTRIAL ZONA FRANCA ALAJUELA - B3 (G)  0.17  0.00

A
13.41%

B
7.32%

C
2.44%

D
3.66%

E
1.22%

F
1.22

G
19.51%

H
4.88%

I
36.59% 

J
1.22% 

K
3.66% 

L
1.22

M
3.66%

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               
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Indicador Al 31/12/2009 Al 30/09/2009 Industria

Desviación estándar de los 
rendimientos 1.06 0.19

80.00 93.00

por Riesgo
Rendimiento Ajustado 

1.62 n.a

arrendamiento (porcentaje de 
Morosidad en cobro de 

0.40 n.a

Endeudamiento 6.95  

4.99

86.00

1.31

0.70

7.76 n.a

Porcentaje de Ocupación

Medición y Administración del Riesgo

Comparativo rendimiento del fondo y la industria

los ingresos mensuales)

R
en

d
im

ie
n

to
 

Promedio en el 
Trimestre

Promedio en el Trimestre 
de la industria 

Rendimiento últimos 30 días 

Líquido                  
 

Líquido                  
 

3.27 4.73 6.62

Al 31/12/2009

Total 

4.96 5.07 7.56

9.40 9.63   8.85

1.06Rendimiento últimos 12 meses 

Total 3.27 3.32 8.10

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               
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Comisión de 
Administración

Tipo de Fondo
Objetivo del 
Fondo Comisión de 

Custodia

Moneda de 
participaciones

Fecha de 
Inicio de 
Operaciones 

Agente 
Colocador

Otros Gastos 
Operativos

Monto Total 
Autorizado

Monto Total 
Colocado

Custodio de 
Valores SubTotal

Valor de 
participación al 
30/09/2009

Valor de 
participación al 
31/12/2009

Al Puesto de 
Bolsa

Calificación
de Riesgo

Total

2.25

0.00

0.00

0.34

2.59

Cerrado

USD

$5,046.53

$5,149.49

$5,051.57

0.00

INGRESO

03/11/2006

BNCR

 Scr *

 FitchCR **
FII 3-(cri)

Scr A-f3 2.59

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

1.77

%  
Interbolsa Industria

%  Características del Fondo

$50,000,000.00

$6,753,062.96

Referencia de 
Precio Mercado 
Secundario al 
31/12/2009

Informe de la administración
Este fondo continúa con el comportamiento estable que lo caracteriza. 
El 15 de octubre se realizó la valoración anual de las propiedades del fondo, la cual resultó en una plusvalía que incrementó sustan-
cialmente el valor de la participación en $98.39.
A la fecha de corte de este informe el porcentaje de ocupación es de 100%. No se registra  morosidad.

Estructura del portafolio por inmueble

Inmueble
% del Inmueble de
los Activos Totales

al 31/12/2009 
 

% del Inmueble de 
los Activos Totales 

al 30/09/2009 

OFICENTRO MONTEVERDE

OFICENTRO CARTAGO PISO 1

OFICENTRO CARTAGO PISOS 2 Y 3

15.51

20.37

64.13

14.62
19.20

66.18

*  Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A
**  Fitch Costa Rica Calificación de Riesgo S.A

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               
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Promedio en el 
Trimestre

Promedio en el Trimestre 
de la industria 

Rendimiento últimos 30 días 

Líquido                  
 

Líquido                  
 

5.92 6.11 6.62

Al 31/12/2009

Total 

5.95 6.09 7.56

7.91 8.11 8.85

1.06Rendimiento últimos 12 meses 

Total 5.92 18.12 8.10

a 

100% 

CARTAGO 

49.89% 

PUNTARENAS 

50.11% 

Concentración de Inmuebles y arrendatarios

 de Arrendamientos de Inmuebles
Ubicación geográfica Actividad económica 

Actividad Económica de Arrendamientos
A - Intermediación Financiera

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.

SUCURSAL CARTAGO, Teléfono: (506) 2591-2665, Fax: (506) 2591-2666
Cartago, avenidas 2 y 4, calle 7, frente a la estación de bomberos.                               



Comparativo rendimiento del fondo y la industria
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INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

 

Indicador Al 31/12/2009 Al 30/09/2009 Industria

Desviación estándar de los 
rendimientos

0.06 0.19  

100.00 93.00

por Riesgo
Rendimiento Ajustado 96.14 n.a

arrendamiento (porcentaje de 
Morosidad en cobro de 

0.00 n.a

Endeudamiento 0.00

0.08

100.00

73.85

0.00

0.00 n.a

Porcentaje de Ocupación

Medición y Administración del Riesgo

los ingresos mensuales)
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en
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im
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to
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OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.
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INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Comisión de 
Administración

Tipo de Fondo
Objetivo del 
Fondo Comisión de 

Custodia

Moneda de 
participaciones

Fecha de 
Inicio de 
Operaciones 

Agente 
Colocador

Otros Gastos 
Operativos

Monto Total 
Autorizado

Monto Total 
Colocado

Custodio de 
Valores SubTotal

Valor de 
participación al 
30/09/2009

Valor de 
participación al 
31/12/2009

Al Puesto de 
Bolsa

Calificación
de Riesgo

Total

2.25

0.00

0.00

0.22

2.47

Cerrado

USD

n.a

$10,321.10

$10,367.25

0.00

INGRESO

21/08/2009

BNCR

 Scr **

 FitchCR **

2.47

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

1.77

%  
Interbolsa Industria

%  Características del Fondo

$50,000,000.00

$4,173,322.72

Referencia de 
Precio Mercado 
Secundario al 
31/12/2009

Informe de la administración

Estructura del portafolio por inmueble

Inmueble
% del Inmueble de los Activos 

Totales al 30/09/2009
% del Inmueble de los Activos

Totales al 31/12/2009 

*  Sociedad Calificadora de Riesgo Centroamericana S.A
**  Fitch Costa Rica Calificación de Riesgo S.A

Durante los primeros cuatros meses de operación el fondo ha mostrado estabilidad en su rendimiento.
Se normalizó la situación de cobro de alquileres pendientes de los ministerios registrados como inquilinos en el fondo,  
consecuencia del proceso de registro como proveedores que se debe cumplir ante el Gobierno.  Este trámite es lento y requisito para
las instituciones gubernamentales previo a la ejecución de pagos para nuevos proveedores. Adicionalmente, es importante mencionar
que el pago del alquiler para ambos Ministerios es a mes vencido.
 
El fondo muestra un incremento importante en el rendimiento total, producto de la valoración efectuada en el mes de setiembre. 
Al cierre del mes de diciembre, el nivel de ocupación es del 100% y no se registra morosidad.

EDIFICIO EBBALAR, PISO 1, LOCAL 1
EDIFICIO EBBALAR, PISO 1, LOCAL 2
EDIFICIO EBBALAR, PISO 1, LOCAL 3
EDIFICIO EBBALAR, PISO 2, 5, 6, 9 LOCAL (B)
EDIFICIO EBBALAR, PISO 3
EDIFICIO EBBALAR, PISO 4, 7, 8, 9 LOCAL (A)

4.03
2.43
2.44

41.65
15.28
34.17

4.03
2.43
2.44

41.65
15.28
34.17

OFICINAS CENTRALES SAN JOSÉ, Teléfono: (506) 2503-7777, Fax: (506) 2204-7744
Parque Empresarial FORUM 1 Santa Ana, Edificio A, pisos 2 y 3.
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN  NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO CUATRO
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Promedio en el 
Trimestre

Promedio en el Trimestre 
de la industria 

Rendimiento últimos 30 días 

Líquido                  
 

Líquido                  
 

10.26    6.68 6.62

Al 31/12/2009

Total 

 0.00 10.68 7.56

0.00    0.00    8.85

1.06Rendimiento últimos 12 meses 

Total 10.26    6.68 8.10

Concentración de Inmuebles y arrendatarios

 de Arrendamientos de Inmuebles
Ubicación geográfica Actividad económica 

Actividad Económica de Arrendamientos
A - No Registrada 

a 

100% 
SAN JOSE 

100% 
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN  NO DIVERSIFICADO INMOBILIARIO CUATRO
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

 

Indicador Al 31/12/2009 Al 30/09/2009 Industria

Desviación estándar de los 
rendimientos

2.12 0.19

100.00 93.00

por Riesgo
Rendimiento Ajustado 4.03 n.a

arrendamiento (porcentaje de 
Morosidad en cobro de 

0.00 n.a

Endeudamiento 58.83

393.40

100.00

0.34

0.00

58.58 n.a

Porcentaje de Ocupación

Medición y Administración del Riesgo

los ingresos mensuales)
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Comparativo rendimiento total de fondo y la industria
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM II
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Comisión de 
Administración

Tipo de Fondo
Objetivo del 
Fondo Comisión de 

Custodia

Moneda de 
participaciones

Fecha de 
Inicio de 
Operaciones 

Agente 
Colocador

Otros Gastos 
Operativos

Monto Total 
Autorizado

Monto Total 
Colocado

Custodio de 
Valores SubTotal

Valor de 
participación al 
30/09/2009

Valor on 
31/12/2009 

 
Valor Nominal 

Al Puesto de 
Bolsa

Calificación
de Riesgo

Total

2.00

0.00

0.00

0.02

2.02

Cerrado

USD

$50,000.00

$47,435.80

$50,727.47

0.00

CRECIMIENTO

10/06/2008  

INTERBOLSA

2.02

%  
Interbolsa

Informe de la administración

$59,300,000.00

$8,500,000.00

Características del Fondo

n.a

n.a

En el informe de avance anterior, con corte al 30 de setiembre de 2009, informamos que el INTERBOLSA FONDO DE 
INVERSIÓN DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM II adquirió un terreno para agregarlo al Proyecto Forum2.  Este 
terreno consiste en la finca Matrícula Folio Real Número 1 – 377370, situada en el Distrito Tercero, del Cantón Noveno, de la 
Provincia de San José, mide 17,739 metros con 13 decímetros cuadrados y tiene el Plano Catastrado Número SJ – 0703259 
– 1987.  La intención es adherir la finca referida al Proyecto y desarrollar en ella parqueos.  La finca cuenta con una certificación 
de Uso de Suelos, emitida por la Municipalidad de Santa Ana, para la construcción de un parqueo privado con una cobertura 
máxima del setenta y cinco por ciento (75%) del área del lote.  
El plan consiste en incorporar al Proyecto la finca adquirida mediante la constitución de una servidumbre bidireccional entre 
esta y el Condominio Parque Empresarial Forum II.  El 17 de diciembre de 2009 se celebró una Asamblea General Ordinaria 
y Extraordinaria de propietarios del condominio y en la misma se aprobó por unanimidad el establecimiento de la referida 
servidumbre.  Sólo queda pendiente el trámite de inscripción ante el Registro Publico, lo que se efectuará en el transcurso del 
mes de enero 2010. 
Sobre la finca adquirida pesa una deuda por dos millones seiscientos veintiséis mil novecientos cincuenta y seis dólares 
estadounidenses y cuarenta y cinco centavos (US$2,626,956.45), como garantía del saldo adeudado se constituyó una 
hipoteca de primer grado sobre la propiedad.  A la fecha de este informe, el Fondo ya efectuó, en tiempo, un primer pago sobre 
el saldo adeudado, correspondiente a quinientos mil dólares estadounidenses (US$500,000.00) de principal más los intereses 
acumulados al veintiséis de diciembre de dos mil nueve.
El día dieciséis de diciembre de dos mil nueve se celebró una Asamblea General de Inversionistas de INTERBOLSA FONDO 
DE INVERSIÓN DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM II.  Estando representada la totalidad de las participaciones 
suscritas y por unanimidad de los votos presentes en dicha Asamblea, se acordó, entre otras cosas, lo siguiente: i) aprobar un 
plan de fusión por absorción del fondo INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM II 
con el fondo INTERBOLSA FONDO DE DESARROLLO INMOBILIARIO DOS, prevaleciendo el segundo; ii) aprobar los 
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INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM II
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

Estructura del portafolio por inmueble

Inmueble

% del Inmueble de
los Activos Totales al

31/12/2009 
 

% del Inmueble de 
los Activos Totales al 

30/09/2009

PROYECTO FORUM II 100% 100%
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términos de intercambio de las participaciones del fondo INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN DE DESARROLLO 
INMOBILIARIO FORUM II con las del fondo INTERBOLSA FONDO DE DESARROLLO INMOBILIARIO DOS, a razón de uno 
a uno; iii) autorizar la reforma integral del prospecto del fondo prevaleciente para que se ajuste en un todo al prospecto del 
fondo absorbido, incluyendo la incorporación de su adenda, así como el informe trimestral de avance más reciente.  La vigencia 
y eficacia de los acuerdos tomados dependen de la aprobación por parte de la asamblea de inversionistas del fondo 
INTERBOLSA FONDO DE DESARROLLO INMOBILIARIO DOS y de la Superintendencia General de Valores, de la fusión por 
absorción.

SAN JOSÉ 
100% 

Concentración de Inmuebles  

 de Inmuebles
Ubicación geográfica 



Promedio en el 
Trimestre

Rendimiento últimos 30 días 

Líquido                  
 

Líquido                  
 

n.a

Al 31/12/2009

Total 

n.a

n.a

Rendimiento últimos 12 meses 

Total n.a

n.a

n.a

n.a

n.a

INTERBOLSA FONDO DE INVERSIÓN DE DESARROLLO INMOBILIARIO FORUM II
INTERBOLSA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSIÓN

INFORME AL 31/12/2009

INTERBOLSA
COSTA RICA4to. TRIMESTRE 2009

 

 

 

Indicador Al 31/12/2009 Al 30/09/2009

Endeudamiento 0.00 0.00

Medición y Administración del Riesgo
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